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昆明国际金融商务中心设计方案
国际竞赛全球征选公告
一、项目基本情况 Project Information
项目名称：昆明国际金融商务中心（暂定名） 
主办方：云南大成房地产开发有限公司
工程地址：中国云南省昆明市新昆明行政中心南侧——地铁1号线“行政中心车站”东侧
二、项目背景 Project background
云南大成房地产开发有限公司是集房地产开发、产业经营、物业服务为一体的投资运营企业。公司地址：中国云南省昆明市北市区霖雨路99号。公司控股企业为昆明大成物业管理有限公司、区域子公司和开发项目部。相继荣获昆明市“重合同、守信用”、“最具创新精神奖”、 “最具专业价值贡献奖”、 “20大责任地产、爱心房企” 、“公益地产”、“生态园林小区”、“文明单位”等称号。相继在昆明成功开发了大成名园、大成·蔚蓝时代小区。公司秉承 “诚信经营、创新发展、品牌战略、社会责任”的企业使命，将房屋研发（R&D）、专业运营、创新能力作为企业核心竞争力，致力于人居空间的创新和发展。
为落实2011年1月7日昆明市委九届七次全会提出，要把昆明建设成 “国际品质、国际视野、国际标准、国际惯例、国际形象”、“国际化门户”、“重要桥头堡城市”、“提升昆明国际事务参与力”，“要加快城市品质国际化，找准城市发展的国际定位，以国际视野来规划城市，用国际标准来建设城市，按国际惯例来管理城市，树国际形象来营销城市，全面构筑城市国际化的硬件基础、物质形象和功能内涵，倾力打造与世界名城相媲美的品质春城。”……将昆明建设成为中国面向西南开放的区域性国际城市的总要求，使本项目成为新行政中心区金融CBD区的标志性建筑，本公司组织开展该项目的建筑方案设计国际竞赛活动。竞赛活动宗旨将寻求国际视野、国际品质、国际形象、创新超前、技术先进、节能降耗、运营高效、智能快捷、地下空间开发运用、场地组合灵活等人性化、现代化国际金融商务空间，倡导绿色健康、智能高效的现代商务建筑模式，在设计细节上体现项目顶级品质和国际金融商务特点的地标性现代建筑设计方案。
本次国际竞赛全球征选方案招标将完成昆明国际金融商务中心的设计方案、初步设计和设计完善工作。
三、项目概况 General situation
    本项目位于新昆明行政中心及中央商务片区的金融CBD核心区（呈政储[2009]012-3号地块），西临新区主干道彩云南路，北临城市中央景观大道，南临亚广北路，东临规划道路，西面紧邻地铁1号线“行政中心车站”，区位优势明显。片区汇集了行政、金融、商务、总部经济，主要打造“总部经济区”建设项目。这里已经成为南亚、东南亚及云南省、昆明市新的总部经济聚集区。昆明市新行政中心定于2011年2月8日起全面正式办公。
根据规划，未来十年新区人口预计将超过100万，将成为新昆明的政治中心、金融中心、文化中心、商贸及旅游中心，面向东南亚的物流中心、中国花卉交易及研发中心、现代新昆明重要的商务文教人才中心及新兴工业中心，面向南亚、东南亚开放的区域性国际化城市。
1. 主要规划设计条件及技术参数---详表

表一：
	地块编号
	土地位置
	净用地面积（㎡）
	规划设计条件

	
	
	
	容积率
	绿地率（%）
	建筑密度（%）

	呈政储［2009］012-3
	呈贡新区洛龙街道办事处西部
	26105.97
	1＜R＜5
	＞40
	＜35


表二：

	地块编号
	土地用途
	使用年限
	地上建筑面积（㎡）
	主体建筑高度（m）

	
	
	
	
	＞
	＜

	呈政储［2009］012—3
	商业、金融用地
	40
	＜130529.85
	160
	200


2. 规划设计应当符合国家相关法律法规和规范要求，符合《昆明市城市规划管理技术规定》的要求。

（1）建筑退让、建筑间距和建筑高度依据道路宽度、视廊、景观、日照等条件，应当符合国家相关法律法规和规范要求，符合《昆明市城市规划管理技术规定》的要求，不得对地块周边用地和建筑采光、消防、卫生等造成不良影响；

（2）道路交通组织、机动车出入口和机动车、非机动车的停车泊位设置应当满足国家相关规范和《昆明市城市规划管理技术规定》的要求；

（3）配套商业应当集中设置，临城市主干道住宅不得设置底层商业，住宅楼内原则上不得设置餐饮、娱乐等对居住环境有较大影响的项目；

（4）地下空间开发及运用；
（5）户外广告设置应当符合户外广告设置专项规划和户外广告管理的有关规定。

3. 其它要求：

（1）地块设置二类公厕一座，每座建筑面积不少于80平方米设置于地块西侧；

（2）地块主体建筑高度不低于160米，不高于200米；

（3）建议在地块中部（约100米处），设置一条由彩云南路横穿地块至地块东侧20米规划道路且断面不少于12米的对外开放式平直通道（建议该通道中心线平行于东西向规划道路）；

（4）建筑退让彩云南路道路红线距离不小于50米，此后退用地作集中绿地；退让南中央干道道路红线距离不小于50米，退让南部规划道路红线距离不小于40米；其余按《昆明市城市规划管理技术规定》执行；

（5）地下空间不少于两层。停车泊位不少于1.0个车位/每100平方米建筑面积，并设置于地下；

（6）建筑按“三高”(高起点、高标准、高品位)要求进行设计；内部路网等符合呈贡新区低碳新区规划建设要求。
本项目工程造价（包括前期、土建、机电设备、外立面、内部公共空间装饰、市政配套、园林绿化及开发间接费等）约人民币89000万元。
四、竞赛报名方式与要求 Applications and conditions
本次国际竞赛拟在全球范围展开，采取“公开征集”的方式。
征选方案内容为本项目的设计方案、初步设计和方案完善工作，包括外立面、内部公共空间（大堂、电梯前室、走廊等）装饰、太阳能、室外园林绿化景观及地下空间开发运用的设计。
1. 参征设计机构应具有建筑高度在150米以上的超高层项目（国际5A金融商务楼）设计能力和实践经验的境外或在境内合法开展业务的独立设计机构或设计联合体，设计机构应具有独立法人资格和类似成功范例。中华人民共和国境内的参征设计单位应具有建筑工程设计甲级资质或工程设计综合资质；中华人民共和国境外的参征设计单位须具有所在国或所在地区颁发的建筑设计的相关资质。
2. 项目负责人近三年主持过高度在150米以上的超高层建筑设计工作，该负责人必须直接参与设计全过程。中华人民共和国境内的参征设计单位的项目负责人应为设计单位总部的在册人员，一级注册建筑师。
3. 参征设计机构报名时应填写报名表(见附表)，提交机构简介、法人代表、营业执照、资质证书、超高层建筑设计业绩和计划提案等相关证明材料的扫描件和复印件及主要设计人的简历及其设计的类似有代表性的项目设计材料。
4. 报名时提交的资料应包括本项目的人员构成、工作计划及对项目任务的解读和初步构想。初步构想、概念方案应以草图（示意图）、效果图和文字性说明的形式简洁地表达出建筑方案设想和雏形、与周边城市空间的关系、城市设计（建筑布局、场地设计、交通组织）、地下空间运用、园林景观、太阳能设计的基本构思，图纸不少于6张。
5. 评委会将对所有报名机构进行条件预审，从中确定国内外多家具有丰富超高层设计经验的设计机构，并发出邀请函。而未获邀请的设计机构同样可参加竞赛，在评审阶段将遵从一视同仁的评判原则。
6. 报名单位须同时提供电子版和书面的报名资料进行报名，报名资料电子版请发至指定邮箱，书面资料快递或送至我公司。每份书面资料必须加盖报名单位公章。
7. 多家邀请设计机构，其提交的设计方案经审查为有效的，获得设计成本费；专家评审前三名的设计机构，获得相应的奖金。
8. 本次方案竞赛接受联合体投标。
五、竞赛时间安排 Schedule
以下所有标示时间均以北京时间为准。
1. 竞赛报名截止日期：2011年1月21日17：30时。请参赛方于报名截止日期之前将报名文件和概念方案提交至主办方（地址：中国云南省昆明市北市区霖雨路99号5楼工程技术部，邮编：650224），以实际收到日期为准。
2. 公布概念方案评审结果：2011年1月25日17：30时之前。主办方将向通过概念评审的设计机构以电邮或传真的方式发出参赛确认函。未被邀请仍继续参加投标的设计单位在结果公布48小时内以电邮或传真的方式向招标人提出参赛申请。
3. 设计成果提交截止时间：2011年3月15日17：30 时。所有设计机构须在截止时间前将设计成果提交至主办方，以实际收到日期为准，逾期将被视为弃权，并不得参与本次竞赛活动的后续活动。
4. 主办方对参征设计成果拥有知识产权。

5. 专家评审会：专家评审会将邀请昆明市规委、市规划局、新区规委的领导、专家对设计方案进行综合评议确定。初定于2011年3月17-18日，若有变化，具体时间另行通知。会议地点待定，会后将公布评审结果。
六、竞赛奖金及相关费用 Bonus and Related Expenses
1. 设计成本费（标底费）：多个邀请的设计机构，其提交的设计方案经审查为有效的，获得62万元人民币的设计成本费；未被邀请的设计机构也可参赛，但不能获得设计成本费。
2. 奖金：专家评审一等奖1名，奖金25万人民币；二等奖1名，奖金15万人民币；三等奖1名，奖金10万人民币。
3. 奖金及设计成本费在最终评审结果确定后30日内一次性支付。
4. 以上奖金和设计成本费的税金由设计机构自理，设计机构人员的往来差旅费用和设计费自理。
5. 中标方将承担本项目的方案设计、初步设计和设计完善工作，经评议修改完善后，由新区规划部门报上级审核通过。参照中国有关设计取费标准，按照不同阶段的工作量划分，方案设计与初步设计的工作量为整体工作的40%，设计完善工作为整体工作的20%。设计费标准确定为1200万元（人民币）。
七、招标内容 Invite Tenders Details
招标内容为本项目的建筑方案设计、初步设计和设计完善工作，包括外立面、内部公共空间装饰、太阳能、室外园林绿化景观及地下空间开发运用的设计。包括公共部分（大堂、走廊、地下空间等）装修、太阳能及室外景观设计。
中标单位除完成建筑方案设计外，还包括但不仅限于完成以下工作：
1. 在招标方选定方案后根据政府规划审批要求和招标单位要求修改完善设计方案，且费用包含在总价中，中标方不得因为方案调整或修改完善而要求增加费用。
2. 完成公共部分（大堂、走廊、地下空间等）装修、太阳能及室外园林景观的设计。
3. 对本项目的其他设计工作提供技术指导，负责技术方案交底，技术服务深度至少保证施工图设计工作的承接单位能理解贯彻方案创作意图，保证设计方案在施工图设计阶段顺利实施。
4. 为保证设计方案的延续性，配合第三方在施工图设计阶段的工作，进行技术指导。提供技术指导的服务时间是从方案完善到方案实施的全过程，包括现场设计配合、现场施工配合、参与重大问题的处理、派专人进行设计联络、审阅图纸、竣工验收等。
5. 现场服务次数、时间及方式根据项目需要确定，费用包含在总价中，对于招标方提出现场服务的要求，中标人不得由于自身理由而拒绝。投标人可在投标文件中提出现场服务的方案（包括深度、次数等），若招标方需要投标人补充服务，投标人应当无偿补充。
八、主办方及联系方式 Contacts
主办方Organizer：
云南大成房地产开发有限公司
Yunnan Dacheng Real Estate Development Co.,Ltd

联系人：
陈先生：+86-871-5828087转111(office)    

+86-13769190202（Mobile）         邮箱：78872208@qq.com
孙先生：+86-871-5828087转111(office)    

+86-13888331143（Mobile）         邮箱：s-f-z520@163.com
苏小姐: +86-871-5828087转105(office)
+86-15288294050（Mobile）         邮箱：1005675725@163.com
段小姐: +86-871-5828087转102(office)
+86-15987133761（Mobile）         邮箱：1319503222@163.com
传真Fax：+86-871-5828088
E-mail：dcdc@yndcdc.com

附件1：设计竞赛报名表
附件2：区位图
附件3：中心区规划总平面图
附件4：周边环境现状图
附件5：建设用地规划条件

附件6：宗地图
附件1：设计竞赛报名表
昆明国际金融商务中心(暂定名)方案设计单位
报 名 表

	投标单位名称（盖章）
	　

	联系人
	　

	通讯地址
	　
	电话
	　

	邮政编码
	　
	传真
	　

	成立时间
	　
	电子邮箱
	　

	公司设计资格的种类/级别
	　

	主要设计人员数量、构成
	

	重要获奖情况
	

	主要设计作品及与本项目类似的相关设计作品
	

	
	电子版至78872208@qq.com (大附件请发此邮箱)；s-f-z520@163.com

	本项目主要设计人员的姓名、执业资质
	项目负责人
	　

	
	首席建筑师
	　

	
	其他重要设计人
	　



填表日期    年 月 日
注：1、表格可根据所填内容自行缩放
　　2、如组成联合体请提交法人代表、营业执照、资质证书等相关资料
附件2：区位图
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附件3：中心区规划总平面图
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附件4：周边环境现状图
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附件5：建设用地规划条件（本地块为A3地块）

昆明市规划局

国有建设用地使用权出让规划条件

供地方式：出让                                                               文号：昆规条件（2010）0215号

	地块位于
	吴家营片区
	二环路
	外
	总编号
	GHS20100512
	编号
	Za20100369

	规划依据
	呈贡新区吴家营片区控制详细规划

	申请人
	昆明市土地储备交易中心呈贡分中心

	地块名称
	呈政储[2009]012号地块

	地块位置
	呈贡新区洛龙街道办事处西部

	用

地

规

定
	总用地
	面积：144521.94平方米（216.78亩）
	净用地
	面积：91082.45平方米

	
	净用地
	A1
	C2-商业金融业用地
	20144.54
	平方米
	A2
	C2-商业金融业用地
	19600
	平方米

	
	
	A3
	C2-商业金融业用地
	26105.97
	平方米
	A4
	C2-商业金融业用地
	25231.93
	平方米

	
	
	A5
	
	
	平方米
	A6
	
	
	平方米

	
	
	小计
	91082.45
	平方米
	

	
	其它用地：城市规划道路、规划绿地、河道等公共用地。（不参与指标计算）

	
	B1
	S1-道路用地
	53439.48
	平方米
	B2
	
	
	平方米

	
	B3
	
	
	平方米
	B4
	
	
	平方米

	
	B5
	
	
	平方米
	小计
	53439.48
	平方米

	净用地

建筑容量

控制指标
	净用地

地块编号
	容积率
	建筑密度%
	绿地率%
	地上建筑面积(m2)

	
	
	＞
	＜
	＞
	＜
	＞
	＜
	＜

	
	A1
	1
	5
	
	35
	40
	
	100722.7

	
	A2
	1
	4.5
	
	35
	40
	
	88200

	
	A3
	1
	5
	
	35
	40
	
	130529.85

	
	A4
	1
	4.5
	
	35
	40
	
	113543.68

	
	A5
	
	
	
	
	
	
	

	
	A6
	
	
	
	
	
	
	

	
	总指标
	1
	4.75
	
	35
	40
	
	432996.23

	建筑限高
	
	米
	见本条件“其它”项规定

	地下空间
	不少于两层。

	停车泊位
	机动车
	不少于1.0个车位/每100平方米建筑面积，并设置于地下
	非机动车
	按《技术规定》执行

	住宅项目配建
	套型建筑面积小于90平方米的住宅应不少于住宅总面积：      %，应配建经济适用

	房建筑面积不少于住宅总面积：        %，应配建兼租房建筑面积不少于住宅总面积：        %。

	要公共服务设施配建要求
	完全中学
	应配置         班         座，每座用地≥               平方米，建筑≥                平方米。

	
	初级中学
	应配置         班         座，每座用地≥               平方米，建筑≥                平方米。

	
	小学
	应配置         班         座，每座用地≥               平方米，建筑≥                平方米。

	
	幼儿园
	应配置         班         座，每座用地≥               平方米，建筑≥                平方米。

	
	医院
	

	
	门诊所
	

	
	卫生站
	

	
	生鲜超市
	

	
	公共厕所
	A1、A2、A3、A4地块各配建二类公厕一座，每座建筑面积不少于80平方米。

	
	垃圾转运站
	A4地块配建小型垃圾转运站一座，用地不少于120平方米。

	
	社区工作用房

和公益用房
	

	
	邮政基础设施
	


	其它公共

服务设施

配建要求
	

	工业用地企业内部行政办公及生活服务设施的占地面积不得大于净用地的：         %

	规划设计

总要求
	规划设计应当符合国家相关法律法规和规范要求，符合《昆明市城市规划管理技术规定》的要求。

1、建筑退让、建筑间距和建筑高度依据道路宽度、视廊、景观、门照条件，应当符合国家相关法律法规和规范要求，符合《昆明市城市规划管理技术规定》的要求，不得对地块周边用地和建筑采光、消防、卫生等造成不良影响。

2、道路交通组织、机动车出入口和机动车、非机动车的停车泊位设置应当满足国家相关规范和《昆明市城市规划管理技术规定》的要求。

3、配套商业应当集中设置，临城市主干道住宅不得设置底层商业，住宅楼内原则上不得设置餐饮、娱乐等对居住环境有较大影响的项目。

4、户外广告设置应当符合户外广告设置专项规划和户外广告管理的有关规定。

5、市政公用设施配置应当符合《城市居住区规划设计规范》等的要求，满足城市片区对本小区市政设施的配置要求，按照国家规范和《昆明市城市规划管理技术规定》配置必要的给水、排水、电力、电信等设施，建筑规模达到要求的须配置中水回用设施，线缆一律入地，同步实施无障碍设施。

	其它要求
	1、A1、A3地块公厕设置于地块西侧，A2、A4地块公厕设置于地块东侧；

2、各地块主体建筑高度不低于160米，不高于200米。

3、建议在A1、A2地块中部（约80米处），设置一条由彩云南路横穿A1地块至A2地块东侧20米规划道路且断面不少于12米的对外开放式平直通道（建议该通道中心线平行于东西向规划道路）；

4、建议在A3、A4地块中部（约100米处），设置一条由彩云南路横穿A3地块至A4地块东侧20米规划道路且断面不少于12米的对外开放式平直通道（建议该通道中心线平行于东西向规划道路）；

5、建筑退让彩云南路道路红线距离不小于50米，此后退用地作集中绿地；退让南中央干道道路红线距离不小于50米，退让南部规划道路红线距离不小于40米；其余按《昆明市城市规划管理技术规定》执行；

6、建筑按“三高”要求进行设计；内部路网等符合呈贡新区低碳新区规划建设要求。

	出让用地：

1、本条件作为国有土地使用权出让合同的组成部分，应当纳入国有建设用地使用权出让合同，未纳入的或者在纳入时改变该条件内容的，该条件无效，规划部门不得办理后续审批手续。

2、本条件所有条款及附图同时使用且纳入国有土地使用权出让合同，方为有效。

3、本条件纳入国有土地使用权出让合同后，是编制和审查建设项目规划设计方案的依据，是土地受让人领取《建设用地规划许可证》有凭证。

4、本条件有效期：纳入国有土地使用权出让合同，有效期限与国有土地使用权出让合同相同；未纳入国有土地使用权出让合同的有效期限为一年，逾期无效，到期前30日内申请人应当到发证机关办理延期手续。
	二O一O年十月二十二日


附件6：宗地图
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竞得地块[2009]012-3号地块。





竞得地块[2009]012-3号地块。
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